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1. ALLGEMEINE PLANUNGSZIELE °

1.1 Entwicklungsziele

D.ie Stadt Hoyerswerda hat wie andere Stidte vergleichbare GroBe und Struktur im Frei-
staat Sachsen einen deutlichen Bedarf an Gewerbeflichen. Dieser ist umso grofer, als
der grofBte Arbeitgeber der Region, das frilhere Energiekombinat "Schwarze Pumpe" sein
Arbeitsplatzangebot wesentlich verringert hat. Hierdurch erhielt die Entwicklung des
eigenen gewerblichen Wirtschaftszweiges fiir die Stadt eine existenzielle Bedeutung; !
Der Bedarf an Gewerbe- und Industriegebietsflichen betrigt bei nach ihrer GroBe ;er- 9
gleichbaren Stidten in den alten Bundeslindern bei 70-80 gm pro Einwohner rd 400-500
ha. Wenn davon auch weiterhin ein beachtlicher Teil auBerhalb der Stadt in den Werken
der Braunkohle- und Energiegewinnung gedeckt wird, zeigt die GroBenordnung doch den

erheblichen Nachholbedarf.

1.2 Entwicklungsziele zu Gewerbestandorten

Die Stadt Hoyerswerda ist mit ihrer Stadtentwicklungs- und Fliachennutzungsplanung
bestrebt, trotz der eng gezogenen Stadtgrenzen einen groBeren Teil des Bedarf an Gewer-
beflachen in ihrem Stadtgebiet anzusiedeln. Dazu sind im Vorentwurf des Flichennut-
zungsplanes die Gebiete siidostlich von Neida, das Gebiet des vorliegenden Bebauungs-
planes und das bereits bestehende Gewerbe- und Industriegebiet in Richtung GroB-Zeisig
vorgesehen. .

Da das Stadtgebiet sehr eng begrenzt ist, ergibt sich zwangsliufig ein Ubergreifen dieser
groBflachigen Bereiche von der Stadt in die Nachbargemeinden hinein. So ist auch im
vorliegenden Bebauungsplan eine Erweiterung in Richtung Nardt mit der Gemeinde
Nardt abgestimmt. Zur Vermeidung verfahrsrechtlicher Probleme wird jedoch zunichst
der vorliegende Bebauungsplan auf das Gebiet der Stadt Hoyerswerda beschrinkt. Aller-
dings wird die spétere Erweiterungsmdglichkeit in bezug auf iibergreifende Gesichts-

punkte wie Verkehr, ErschlieBung und Griinrdume bereits beriicksichtigt.
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Fin Gewerbegebiet an dieser Stelle in der hier vorgesehenen Grofe ist von der Bezirks-

planung gebilligt.

Die Bebauungsplanfestsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplan-

varentwurfs.
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2.0 PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammiung Hoyerswerda

vomf#3&in der vorliegenden Gebietsabgrenzung aufgestellt.

Die friihzeitige Er6rterung des Planes gemil § 3 Abs. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 1

BauGB hat vorab auf der Grundlage eines Vorentwurfs stattgefunden.

Da der Fléchennutzungspllan der Stadt Hoyerswerda noch nicht wirksam ist, wird der
Bebauungsplan als vorgezogen 1m Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB bzw. § 8 Abs. 4 BauZVo
behandelt. Der Grund fu—r die:Vorziehung liegt in der Dringlichkeit der Schaffung ge-
werblicher Bauflachen angesichts der bedrohlichen Arbeitsmarktsituation und der zur

Zeit glinstigen Nachfrage nach derartigen Flichen. Sie sind auch eine wesentliche Vor-
aussetzung dafiir, daB die Stadt ihre Funktion als Mittelzentrum erfiillen und sichern
kann.

| 3
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3. ' ABWAGUNG ZUR STANDORTAUSWAHL °

Die Stadtentwicklungsplanung sieht fiir die gewerbliche Ansiedlung im wesentlichen drei

Standortbereiche vor:

Gewerbegebiet Hoyerswerda-Nardt

Gewerbegebiet Klein-Neida

Gewerbegebiet GroB-Zeisig.

Der hier iiberplante Standort ist invb_ezug aﬁf_ den geringén landschaftsokologischen und
landwirtschaftlichen Wert der Ackerflichen, die giinstige Anbindung zur Bundesstrafle
96, die GroBe des Gebietes und den Abstand von empﬁndlichen Nutzungen als sehr
giinstig anzusehen.

Einschrankungen in bezug auf die gewerbliche Nutzung ergeben sich aufgrund der be-

nachbarten Kleingartennutzung nur in den Randbereichen (siehe Punkt 4).

3
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4. BAUGEBIETSFESTSETZUNGEN
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Gliederung gem. Abstandsliste und zulissigen Emissionsverhalten

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet innerhalb des Schutzbereichs beste-
hender Nutzungen unterschiedlicher Empfindlichkeit erdffnet. Der hiermit entstehende
Konflikt muf im Sinne der Schaffung einer stidtebaulichen Ordnung p]anerisch gelost
werden. Dies erfolgt durch Gliederung nach Abstandserla8 und Schgﬂlschutzmaﬁnahmen'

im Gewerbegebiet.

Die Gewerbegebiete sind in Anlehnung an den AbstandserlaB des Ministers fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales Nordrhein-Westfalen aus dem Jahre 1990 gegliedert. Die: Glie-
derung erfolgt auf der Grundlage des § 1 (4) BauNVO. Eine siﬁngemiﬁe Anwendung des
Nordrheinwestfalischen Abstandserlasses erscheint bei der Festsetzung eines"Gewerbege—
bietes als sinnvoll, da in dem AbstandseriaB die langjdhrigen Erfahrungen der Gewer-
beaufsichtsamter und der Genehmigungsbehérden beziiglich des Emissionsverhaltens von
Betrieben umgesetzt ist. Die Gliederung der Baugebiete nach Abstandserla8 bietet somit
die Méglichkeit, wesentliche Beeintrichtigungen durch Lirm, Staub und Geruch fiir die
Nachbargebiete zu vermeiden. Insofern wird durch diese Gliederung das Gebot der pla-
nerischen Konfliktbewaltigung bei der Neuplanung von Gewerbegebieten bereits in we-
sentlichen Teilen erfiillt. Zusitzlich erfolgen, soweit dies notwendig ist, Festsetzungen zu
SchallschutzmaBnahmen. Gleichzeitig ist fiir aussiedlungswillige Betriebe durch den

AbstandserlaB bereits eine relativ genaue Aussage zu ihrer Zuldssigkeit gegeben.

Der raumiichen Gliederung nach Abstandsliste liegen folgende Beurteilungen der Nach-

bargebiete zugrunde:

Das Gebiet an der Herweghstrafie wird im Bestand gem. § 34 (2) BauGB als Mischgebiet

eingestuft.
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Die Kleingartengeldnde, die sich in stddtischem Eigentum beﬁﬁden, werden bis zu einem
Abstand von 200 m zum Gewérbegebiet gem. der vorhandenen Kleingartennutzung und
dem daraus entstehenden Schutzbediirfnis der vorhandenen Nutzung eingestuft. Uber
einen Abstand von 200 m vom Gewerbegebiet hinaus erfolgt eine Ein_sthfung als All-
gemeines Wohngebiet, so daB hier spater die Moglichkeit einer Umwandlung des Klein-

gartengelandes zum Wohngebiet aus Sicht des Emissionsschutzes nicht ausgeschlossen

1st.

Das Wohngebiet an der LuxemburgstraBe wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 34 (2) BauGB eingestuft.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Abstinde bauen auf den oben genannten Annahmen
auf, die Zulassigkeit der Betriebsarten ist jenachdem, ob es sich bei dem zu schiitzenden .

Gebiet um ein Wohn-, Misch- oder Kleingartengebiet handelt, differenziert.

Fir das Mischgebiet HerweghstraBe wurde die zu erwartende Schallimmission gem. DIN |
: 2005 (Schallschutz im Stidtebau) abgeschitzt. (Berechnung siehe Anlage zur Begriin- |
--1g). Nach dem Berechnungsergebnis wird in dem unmittelbar an das Mischgebiet
grenzenden Teil des Gewerbegebietes nachts die Beschriinkung des zuldssigen Flichen-
schallpegels auf 50 dB(A) erforderlich. Es ist dann gewdhrleistet, daB die Orientierungs-
werte fir zumutbare Schallimmissionen gem. DIN 18005 (60/45 dB(A)) umittelbar am

Rand des Mischgebietes eingehalten werden.
4.1.2 Zulissige Nutzungen

Das geplante Gewerbegebiet soll in erster Linie der Unterbringung von Betrieben des
verarbeitenden Gewerbes dienen. In diesem Bereich sind vorrangig Arbeitspldtze zu
schaffen, hinzukommt das innerhalb des Stadtgebietes Hoyerswerda duferst knappe
Angebot fiir diese Betriebe nutzbaren Gewerbeflichen. Aus den vorgenannten Griinden
18t es erforderlich, im geplanten Gewerbegebiet Nebennutzungen, wie Sportstitten und,

Vergniigungsstitten, nicht zuzulassen.
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Das unter Nutzung 6ffentlicher Fordermittel zu ersch.lieBende Gewerbegebiet soll somit
ausschlieBlich der Schaffung dringend benétigter gewerblicher Arbeitsplatze dienen. Die
gem. § 8 BauNVO in den Gewerbegebieten auch zulassigen Nebennutzungen kénnen in
der Regel auch in anderen Baugebietstypen, wie Misch- und Kerngebieten, problemlos

integriert werden.

Die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird aus den o0.a. Griinden und um eine

Konkurrenz zu den Zentren von Alt- und Neustadt zu vermeiden, auf nicht kerntypische

Arten eingeschrinkt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

_Als héchstzuldssige Grundflichenzahl wird die gem. BauNVO in Gewerbegebieten mog-
liche Hochstzahl von 0,8 festgesetzt. Aufgrund des insgesamt knappen Angebotes an

Gewerbeflichen erscheint eine moglichst hohe Ausnutzung des geplanten Gebietes erfor-
derlich.

Die zuldssigen Gebaudehohen werden differenziert mit 126 m ii.NN (entspricht ca. 10 m

uber Gelande) und 131 m i.NN (entspricht ca. 15 m iiber Geldnde) festgesetzt.

Typische Hallen und gewerbliche GeschoBbauten sind somit in den gesamten Baugebieten
zulassig. In dem flachen Geldnde des Plangebietes sollen jedoch zur besseren stiddtebauli-
chen Integration des Gebietes in den gesamtstidtischen Bebauungszusammenhang keine
iberhohen Gebaude entstehen. Daher erfolgt die Hohenabstufung von 131 auf 126 m

u.NN zur ElsterstraBe hin, sowie die grundsatzliche Begrenzung der Bauhéhe auf 131 m
i.NN.

Ausnahmen zur Errichtung hoherer Gebdude kénnen im begrenzten Umfang gestattet
werden, wenn hierzu ein betriebliches Erfordernis besteht (z.B. Kamine, Wassertiirme

etc.).

'R
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Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird mit 3-5 m Abstand pzfrallel zu den Erschlie-
BungsstraBen durch Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der iiberbaubaren Fliche sind
keine Vorgaben iiber die Gebdudestellung vorgesehen. Zur Strafe hin wird mit dem
Bebauungsplan ein durch Anpflanzungen zwischen Strafie und Bebauung gelegene Frei-
flichen gepragtes Erscheinungsbild angestrebt. Zielsetzung ist der Gestalttypus eines
"Gewerbeparkes", dessen Qualitit auch zur Ansiedlung héherwertiger Betriebe mit ent-

sprcchendem _Gesta]tungsanspruch einlad.

Zur Umsetzung.dieses angestrebten Gestalttypus gehort es auch, auBerhalb der iiberbau-
baren Flichen keine Nebengebiude in ungeordneter Stellung unmittelbar an der Strafe

zuzulassen.

4.3 Aktive und passive Schallschutzmaflnahmen

Auf die Festsetzung eines zu]éSsigen Flachenschallpegels im Gewerbegebiet GE 7 wurde

bereits unter Nummer 4.1 eingegangen.

Beziiglich der Auswirkuﬁgen der Gewerbeansiedlungen auf das benachbarte Kleingarten-
geldnde wurde eine Lirmabschatzung nach DIN 18005 durchgefiihrt. (Siehe Anlage zur
Begriindung). Hierbei wurde festgestellt, daf ohne Schallabschirmung die Orientierungs-
werte der Schallimmission unmittelbar an der Grenze des Kleingartengelindes (tags und
nachts 55 dB(A)) liberschritten wiirden. Bei Anlage eines 3 m hohen Lirmschutzwalles
wird der Orientierungswert von 55 dB(A) erreicht, bei Anlage des festgesetzten Lirm-

schutzwalles mit 3,5 m Hohe wird er unterschritten.

Grundlage der geforderten Schallabschirmung ist die Absicht, die Erholungsnutzung in

den vorhandenen Kleingartengeldnden bis 200 m Abstand zum Plangebiet auf Dauer

| beizubehalten.

Der Lirmschutzwall gewihrleistet auch die notwendige Abschirmung fiir das Wohnge-

bdude der ehemaligen Gartnerei, hier ist eine Hohe von 5 m an der Walloberkante erfor-
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derlich.

4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Es ist geplant, auf dem westlich an das Plangebiet heranreichenden ehemaligen Bahn-
damm einen GleisanschluB zu errichten. Hierzﬁ ist es erforderlich, gfls. auch ein Ver-
ladegleis in das Gebiet hineinzufiihren. Dies geschieht in zweckmaBiger Weise jeweils im
Randbereich zwischen Baugebieten und 6ffentlichen Grﬁnﬂéchen, hier sind entsprechend
den technischen Erfordernissen Geh-, Fahr- und Leitﬁngsrechté.zugunsten der Betreiber

von (privat-) Bahnanschliissen festgesetzt.

4.5 Anpflanzungen

Zur optischen Einbindung und zum Gkologischen Ausgleich der BaumaBnahmen werden
gestalterisch differenzierte Anpflanzungen am Rand des Plangebietes festgesetzt. Hierauf

wird unter Nummer 6. der Begriindung niher eingegangen.

Dartiberhinaus ist zur Umsetzung des gestalterischen Zieles eines-Gewerbeparkes auch
die Begrinung im inneren des Plangebietes erforderlich.

Diese ist zum einen innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen als zumindest einreihige
Alleepflanzung vorgesehen. Am Rand der Elsterstrafe ist innerhalb des 6ffentlichen
Grinstreifens eine mindestens 2-reihige Alleepflanzung im Zusammenhang mit dem dorrt
am Rand der StraBe geplanten Rad- und FuBweg beabsichtigt. Innerhalb des Baugebietes
wird vorgegeben, die Grundstiicke zu den o6ffentlichen StraBen hin durch Hecken ab-
zuschirmen. Ausfahrten sowie offen ‘gestaltete Ausstellungsflachen bleiben zuldssig, die
Ausstellungsfldchen sollen zwischen GebZuden und offentlichen Strafen angelegt werden

und einen groBziigig begriinten Charakter erhalten.
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4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf die Festsetzung zur iiberwiegenden Begriinung nicht abgeschirmter Freiflachen
wurde bereits im vorigen Absatz eingegangen. Dariiberhinaus sollen aus Sicherheitsgriin-
den gfls. notwendige Einfriedungen, Mauern, Stacheldrahtziune etc. zur Strafie hin

durch Hecken abgeschirmt werden.

Werbeanlagen séllen das Plangebiet gestalterisch nicht v6llig dominieren, sie sollen vor
allem Hinweisch.arakter und Signalwirkung fiir die vorhandenen Betriebe haben. Daher
konnen Werbeanlagen an den Gebiuden ohne besondere Reglementierung angebracht
werden, die Beéﬁmmungen des Bundesfernstrafiengesetzes sind hierbei zu beachten.
Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, werden in ihrer Hohe auf 2 m
begrenzt, zusétzlich diirfen sie nicht unmittelbar an der Strafie aufgestellt werden. Dies

soll das oben genannte Gestaltungsziel unterstiitzen.

Eine vollig ungeplante Mischung von Materialien und Farben erscheint auch in Gewerbe-
gebieten als gestalterisch abtriglich, wenn auch die Gewerbegebiete als baulich gestalte-
ter Teil des gesamten Stadtg'eﬁlges betrachtet werden. Es sollen allerdings in Gewerbege-
- bieten nicht iiber ein MindestmaB hinausgehende Reglementierungen vorgenommen
werden, um andererseits alle den betrieblichen Erfordernissen entsprechenden Bautypen
zulassen zu konnen. Eine gestalterische "Mindestfestsetzung" ist die Einschriankung der

Farbpalette fiir geneigte Dachflachen.

Die Hohenbegrenzungen innerhalb von Sichtdreiecken (fiir Bauten und Bepflanzungen 70

cm) entsprechen den verkehrstechnischen Erfordernissen in Kreuzungs- und Einmiin-

dungsbereichen.
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VERKEHRSFLACHEN UND ERSCH.LIESSUNG

Verkehrserschlielung

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der Bundesstraie 96
aus iiber den im Bebauungsplan festgesetzten Knotenpunktsausbau. Die hierzu
vorgesehene ‘niveaugleiche Anbindung ist mit dem StraBenbauamt Meifen vor-
abgestimmt. Zur Sicherung des Vierkehrs auf der B 96 sind Rechts- bzw. Links-
abbiegespuren, soweit erforderlich die Errichtung einer Lichtzeichenanlage (Am-
pel) und Geschwindigkeitsbégrenzungen beiderseits des Knotenpunktes vorgese-
hen. :

Fiir den konkreten Knotenpunktsausbau sind unterschiedliche Losungen moglich,
fir die im Bebauungsplan ausreichende 6ffentliche Verkehrsfliche gesichert ist.
So kann die Frage, ob eine Einfidelspur auf die B 96 angelegt werden soll - die

RAS-K sieht sie éher kritisch und auf Ausnahmefélle beschrankt - offenbleiben.

Die HaupterschlieBung erfolgt in Nord-Siid-Richtung. Diese Strafie soll - gemaB
den Uberlegungen des zur Zeit i_n Arbeit befindlichen Rahmenplanes - auch An-
schluB in Richtung Stadt/}000-Mann-Lager erhalten konnen. Dabei wére jedoch
sicherzustellen, daB die bestehenden WohnstraBen, z. B. die Rosa-Luxemburg-
StraBe, nicht zur HaupteinfallstraBe aus Richtung Norden wiirden. Die Moglich-
keiten die berechtigten Interessen der heutigen Bewohner an geringen Stérungen
durch den Verkehr in diesem Gebiet und eine verbesserte Anbindung des west-
lichen Stadtgebietes in Richtung Norden zu erreichen, sind vielfaltig. (StraBenfuh-
rung iiber Einbahnregelungen, Beschrinkungen fiir unterschiedliche Verkehrs-
arten, Bremsen, Anbindungen)

Die hier angedeutete Bedeutung dieser Strafe ist durch den Bebauungsplan mog-
lich, sie wird durch ihn jedoch nicht prijudiziert. Die Erganzung im Sinne der
Einbindung in das Gesamtstrafennetz wird bei der weiteren Erorterung der Rah-
menplanung noch erfolgen. |

Fiir den Fall, daB eine Anbindung an das Stadtgebiet im Siidosten des Bebauungs-

planes erfolgt, wiirde die ErschlieBungsstrafie hier gleichzeitig die Bedeutung
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einer Stadtzufahrt erhalten. Aus diesem Grunde wurde sowohl ein verkehrlich
ausreichender Strafenquerschnitt gewihlt, als auch Wert auf eine ansprechene
Begrinung des Strafenraumes, die Sicherung von Rad- und Gehwegen und Fest-
setzungen zur Gestaltung der angrenzenen privaten Flichen getroffen. Fiir die
Strafle ist der in beiliegender Abbildung dargestellte Querschnitt vorgesehen. Da
rechtlich nur die o6ffentliche Verkehrsfliche, nicht jedoch ihre genaue Gliederung
und Ausgestaltung festgesetzt Wird, konnte der Querschnitt auch noch in der

Ausbauplanung modifiziert werden.

Die parallel zur Bundesstrae 96 verléufende E;schlieﬁung hat gegeniiber der vor-
genannten ErschlieBungsstrafie eine geringere Bedeutung. Fiir sie wurde daher
auch ein etwas kleinerer Querschnitt vorgesehen (siehe Abbildung ...). Die Fort-
fihrung dieser StraBe in Richtung Nordwesten auf das Gebiet der Gemeinde
Nardt ‘- fiir eine Erweiterung des Gewerbegebietes im Plan beriicksichtigt.

Um :cine Eclastung durch den Kraftfahrzeugverkehr ir; der Fritz-Hecker-Siedlung
zu unterbinden, wurde die StraBe nur {iber eine Rad- und FuBweg an die Herweg-

und FallerslebenstraBe angeschlossen.

In beiden Fallen wurden entsprechend den "Empfeﬁlungen fir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBen (EAE 85)" Entwurfselemente fiir Industrie- und Gewerbege-
biete zugrunde gelegt. Dies betrifft insbesondere die Fahrbahnbreite, die Breite
der vorgesehenen Parkstreifen und die Wendeschleifen die auf Lastziige ausgelegt

sind.

Entlang beider StraBen sind beidseitige FuBwege vorgesehen.

Das FuBwegnetz wird erginzt durch die in den Griinflichen verlaufenden Spazier-
wege sowie FuB- und Radverbindungen entlang der Bebauungsplangrenze im Siid-
osten, auf dem ErschlieBungsweg fiir die auferhalb des Bebauungsplanes anschlie-
Benden Kleingirten.

Das Gebiet der Fritz-Hecker-Siedlung ist durch einen FuB- und Radweg. mit

angeschlossen.
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S Verkehrslirm
5.2.1 Auswirkungen der BaugebietserschlieBung auf die Griinflichen und
Baugebiete

Die ErschlieBung von Gewerbegebieten tangiert die bestehenden Baugebiete nicht un-
mittelbar, eine Erhohung des vorhandenen Verkehrsaufkommens entsteht durch die Er-

schlieBung des Gewerbegebietes dort somit nicht.

Bei den Larmabschédtzungsberechnungen fiir die Nachbargebiete (s. Anlagen zur
Begriindung) wurden die Verkehrsflichen und Baugebiete insgesamt als Schallquellen
angerechnet.

Im Rahmen der planerischen Abwigung wird davon ausgegangen, daB nach dem Ergeb-
nis der Abschitzung, die Orientierungswerte fiir zumutbare Immissionen in den Nachbar-

gebieten auch durch Verkehrslirm nicht iiberschritten werden.

8.2.2 Larmabschitzung innerhalb des Gewerbegebietes

GemaB der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) diirfen folgende Richtwertpe-
gel durch Verkehrslarm in Gewerbegebieten nicht iiberschritten weren:

Tags 69 dB(A); Nachts 59 dB(A)

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird aufgrund der geplanten StraBenfiihrung an
der Zufahrt zur Elsterstrafie gebiindelt, so daB hier auch die héchsten Lirmimmissions-

werte zu erwarten sind.

Das Verkehrsaufkommen kann, da die im Gebiet anzusiedelnden Betriebe im wesentli-
chen bekannt sind, anhand der von diesen angegebenen Beschiftigtenzahlen und Bran-
chen abgeschitzt werden.

Demnach sind im Gebeit max. ca. 800 Beschiftigte zu erwarten.

Geht man vereinfacht von einer Zahl von 2 Fahrten mit PKW je Beschiftigten werktags
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aus, ergibt sich die Verkehrsstirke von 1.600 Fahrten tiglich.

Fiir Besucher- und Lieferverkehr wird ein Zuschlag von 20 % = 320 Fahrten eingerech-
net.

Es ergbit sich die durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke Qon 2.000 Fahrten.

Nach der gemiB den Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS) durchgefihrten
Abschitzungsberechnung sind folgende max. Immissionspegel an-Gebauden zu erwarten:

Tags 75, nachts 65 dB(A).

Die Richtwerte werden somit an der Elsterstrae und der Hauptzufahrt urh ca. 6 dB(A)
iiberschritten. Eine Abschirmung der geplanten Bebauung durch Lirmschutzwélle oder
Lirmschutzwinde erscheint insbesondere wegen der zuldssigen Gebaudehohen von 10-15

m als unmoglich.

Daher wird mit der Textlichen Festsetzung Nr. 4.2 fiir lirmempfindliche Rdume inner-
haid der Gebiude ein passiver Schallschutz festgesetzt. Dieser wird- nach dem insgesamt
bewerteten SchalldimmaB fiir die Auflenbauteile ermittelt. Diese Ermittlungsméthode
ermoglicht weitgehende Gestaltungsireiheit bei der Ausfiihrung der Schallschutzmafnah-
men, beispielsweise durch Verkleinerung der Fenster oder Verzicht auf Offnungen,
besondere Verglasungen oder erhdhte Rohdichte des Mauerwerks. Der Nachweis des
Schallschutzes soll nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfolgen. Soweit durch
vorgelagerte Gebiude bereits eine Abschirmung erfolgt ist, kann fiir eine Bebauung in

zweiter Reihe gfls. auf den passiven Schallschutz verzichtet werden.

5.3 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber einen Schmutzwassersammler mit AnschiuB an das geplante
neue Klarwerk in Bergen und iber einen geplanten Regenwassersammler entwassert.

- Es ist angestrebt, Dachflichen soweit dies nach dem Verschmutzungsgrad des hier an-
fallenden Niederschlagswassers moglich ist, auch in die vorhandenen Graben zu entwas-

sern.

Zur Regulierung des Wasserabflusses sind entlang des Thrunegrabens Flachen fir Re-
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genriickhaltebecken ausgewiesen.

Im Verlauf des Kossacksgrabens sind aufgrund des gréBeren Ausbauquerschnittes dieses
Grabens zundchst keine Riickhalteflachen festgesetzt.

Die Anlage von Riickhaltungen kann, falls erforderlich, innerhalb der am Kossacksgra-

ben festgesetzten Griinflache erfolgen.

Der Trinkwasseranschluf kann iiber die vorhandene Trinkwasserleitung von der Fritz-
Heckert-Siedlung aus erfolgen.
_ Ein"Femwiirmeanschl_uB ist moéglich, die sonstige Energieversorgung ist durch die Ver-

sorgungstriger sichergestellt.
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6. GRUNORDNUNG

6.1 Grundlagen

Das Plangebiet wird durch stark sandige, von Natur aus nihrstoffarme Béden mit Boden-
werten um 20 dominiert. Aufgrund einer fiir die landwirtschaftliche Nutzung erfolgten
Bodendrainage kann heute von im wesentlichen trockenen Standortbedingungen ausge-

gangen werden.

Die potentielle natiirliche Vegetation wiirde unter den vorherrschenden Standortbedingun-
gen durch den Kiefer-, Birken-, Stieleichenwald (Molinio-Quercetum-Pinetosum) gebil-
det.

Strukturierende Elemene sind der Kossacksgraben im Nordosten und der durch das Plan-
gebiet verlaufende Thrunegraben, der aus den siidlich gelegenen Kleingéarten kommt. Ein
kleines Waldgebiet und die Buschzone entlang aufgegebenen Eisenbahntrasse liegen am

Rand auflerhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Voriiberlegungen der Rahmenplanung fiir das westliche Stadtgebiet sind
grofriumige, gliedernde Griinziige bei der baulichen Erweiterung der Stadt zu berick-
sichtigen. Hierfiir bieten sich der Bereich zwischen Kossacksgraben und B 96 an und die
Zone beiderseits des Thrunegrabens. Beide Griben sind in der Regel wasserfrei, bei
starken Regenfillen entwissern sie jedoch ihr Einzugsgebiet. Sie sind nach Angaben der
zustindigen Wasserbehorde des Kreises zu erhalten. Ziel fir die ErschlieBung muB es
nach heutigen Gesichtspunkten sein, méglichst viel der Oberflachenwasser - soweit in
bezug auf die Verschmutzung méglich - nicht {iber die Klaranlage zu fihren, sondern im
Gebiet versickern zu lassen. Hierfiir bieten sich Griinstreifen entlang den Graben an. Sie
sind teilweise entsprechend als Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschﬁt_z

und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB festgesetzt.

Die Griinstreifen sind soweit fiir die Wasserableitung, fiir eine 6kologische Aufwertung
zum Ausgleich vorgesehener Eingriffe und fir die Erholungsnutzung.der Wohnbevélke-

rung des westlichen Stadtgebietes bzw. auch der im Plangebiet arbeitenden Menschen
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(Sparzierwege) von Bedeutung.

6.2 GroBenordnung des geplanten Eingriffs und der Ausgleichsflichen

Die Plangebietsfliche besteht fast ausschlieflich aus langjahrig intensiv genutztem Acker-
land.

Die durch Bebauung und Versiegelung entfallende Freifliche umfafit etwa folgende

GroBenordnung:

- Verkehrsflache 3,3ha
Gewerbegebiet ca. 26,0 ha
Summe der Eingriffsflache ca. 29,3 ha

Diesen Eingriffen stehen insgesamt folgende Flichen gegeniiber, auf denen eine 6kologi-

sche Aufwertung erfolgen soll:

- Offentliche Griinfliche zwischen Kossacksgraben und B 96 2,9 ha
- Offentliche Griinfliche entlang dem Thrunegraben 1,8 ha
- " Fléachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern zu

den Kleingartensiedlungen hin ca. 2,7 ha
Surﬂme Ausgleichsflachen ca. 7,4 ha

re
Entspricht:  ca. 25 % der Eidia-ggﬂéche

Fir die Griinflichen ist eine standorttypische, sowohl 6kologische, als auch die Erho-

‘lungsfunktion beriicksichtigende Bepflanzung vorgesehen. Zur Begrenzung des Pflegeauf-

wandes ist ebenfalls eine in erster Linie 6kologische Gesichtspunkte beriicksichtigende

Anlage und extensive Pflege vorgesehen.

Bei der vorgesehenen Einleitung von Oberflichenwasser ist eine weitere Zunahme der
Artenvielfalt und der Erholungsqualitit in diesem Bereich zu erwarten.

| Fir den Pflanzstreifen innerhalb der Gewerbegebiete ist durch die textlichen Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes eine konkrete Bepflanzung vorgegeben.
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- Durch diese MaBnahmen ist ein weitgehender Ausgleich der durch die bauliche Nutzung
geplanten Eingriffe in die Landschaft sichergestelit.

Sollten nach einer konkretisierten Eingriffsbewertung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens die im Plangebiet vorgehaltenen Ausgleichsflichen nicht ausreichen, so wéren

weitere ErsatzmaBnahmen im Stadtgebiet vorzusehen.

6.3 Einfiigung in das Landschaftsbild

Das Baugebiet wird durch die im Plan dargestellten MaBnahmen auf lange Sicht stark -
eingegriint werden. Lediglich einzelne sehr hohe Gebdude (teile) wérden_; iiber die Baum-
kulisse herausragen.

Um die Moglichkeit der Prasentation von Betrieben zur iiberdrtlichen Strch_e hin offen zu
lassen, sind im Textteil Ausnahmeregelungen von der dichten Abpflanzung vorgesehen.
Hierdurch wird aber auch in diesen Fillen sichergestellt, daB noch eine Abschirmung mit

GroBgriin erfolgt.
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it ' Bodenordnung

Die Stadt Hoyerswerda hat durch die zustindigen Behorden das gesamte Gelinde fir die

ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebiete weitgehend erworben.

Weitere bodenordnende MafBnahmen betreffen den freihindigen Erwerb von Ackerland

aus privater Hand auf der Gemarkung von Nardt fiir die lingerfristige' Disposition der

Gesamtplanung.

Besondere Bodenordnende MaBnahmen gemaB dem Baugesetzbuch (Umlegung; Enteig-

nung) werden voraussichtlich nicht erforderlich.
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Anlage

Liarmabschitzung fiir die neugeplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstrafien im Plange-

biet Bebauungsplan Hoyerswerda-Nardt
1. Grundlagen

Die durch den Neubau von StraBen in angrenzenden bebauten Gebieten entstehende
Larmbelastung darf die Richtwerte, die durch die Verkehrslarmschutzverordnung (16
BImSchV) eingefiihrt sind, nicht iiberschreiten. Die Richtwerte betragen fiir das an das

Gewerbegebiet 69 dB(A) tags, 59 dB(A) nachts.

Grundlage fur die Ermittlung der zu erwartenden Immissionen ist die Prognose der
durchschnittlichen tiglichen Verkehrsstirke (DTV), die nach den ortlichen Gegebenheiten
wie folgt abgeschdtzt wird:

Verkehrsprognose (DTV = 2000) fiir das- Gewerbegebiet

- Fur die Vorbelastung auf der ElsterstraBe wurde ortliche eine DTV von 4000

ermittelt.

[ e}

Berechnungsverfahren

Die Berechnung erfolgt im Teilstreckenverfahren nach der fiir Nachweise zur Verkehrs-

larmschutzverordnung vorgeschriebenen "Richtlinie fiir den Lirmschutz an StraBen 1990
(RLS)". Die Berechnung ist bezogen auf das der Einmiindung an der Elsterstrae nachst-
gelegene potentiell bébaubare Grundstiick im Gewerbegebiet. Die in der Berechnung

verwendeten Formelzeichen konnen dem Anhang entnommen werden.
3. Ergebnis/Bewertung

Die Berechnung geht modellhaft von der bei voller Bebauung des Plangebietes zu erwar-

tenden Verkehrsbelastung aus. Hierbei ist von einer Abschirmwirkung der dann vorhan-

L)
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denen Bebauung auszugehen. Um nicht zu unrealistisch giinstigen Annahmen zu kom-

men, wird lediglich eine lockere Bebauung im Gebiet GE 1 zwischen Strafie und Wohn-

bebauung angenommen. (Siehe Lageskizze).

Die Richtwertpegel der 16 BImSchV werden bei dem zugrundegelegten Berechnungs-
modell um ca. 6 dB(A) iliberschritten. Es besteht voraussichtlich bei Errichtung der im
Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen passiven Lirmschutzeinrichtung ein aus-
reichendes Aufnahmevermégen der StraBen auch fiir Verkehr aus den angrenzend noch

zusdtzlich anzuschliefenden Baugebieten.

Anhang: Larmdbsch&{izw’)g
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Anlage
Lirmabschitzung zur Gliederung des Gewerbegebietes GE 7, Nardt

1 Grundlagen

Berechnungsgrundlage ist der maximal zumutbare Immissionswert (60 dB(A) tags/45
dB(A) nachts) auf den angrenzenden potentiellen Baugrundstiicken im fiktiven MI-Gebiet
HereghstraBie. (Orientierungswertpegel nach DIN 18005). Zur Festlegung maximal zulas-
siger Emissionspegel im GE-Gebiet werden diese Baugebiete insgesamt als Flachen-

- schallquelle betrachtet.
2 Berechnungsverfahren

Die Berechnung erfolgt im Teilstreckenverfahren gemaB den in DIN 18005, Teil 1
(Schallschutz im Stidtebau) vorgesehenen Verfahren. Die verwendeten Formelzeichen

konnen dem Anhang entnommen werden.
3. Ergebnis/Bewertung

- Die Berechnung ergibt die Mdglichkeit zur Einhaltung der Orientierungswerte flir das
Mischgebiet auch auf den dort bisher nicht bebauten Grundstiicken, wenn folgende
maximal zuldssigen Flachenschallpegel innerhalb des Gewerbegebietes GE 7 festgesetzt

werden:

50 dB(A) nachts 22.00 - 6.00 Uhr.
Anhang:
Berechnung (Tabelle)

Formelzeichen (Tabelle)

Lageplan
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Anlage
Lirmabschitzung zur Abschirmung der vorhandenen Kleingartenanlagen, Bebau-

ungsplan Hoyerswerda-Nardt
il Grundlagen

Berechnungsgrundlage ist der maximal zumutbare Immissionswert (55 dB(A) tags und
nachts) unmittelbar an der Grenze des Kleingartengelandes.

Das gewérb_]iche ErschlieBungsgebiet wird insgesamt als Flachenschallquelle betrachtet.
2. Berechnungsverfahren

Die Berechnung erfolgt als Teilflichenberechnung gemiB dem in DIN 18005, Teil 1
(Schallschutz im Stidtebau) vorgesehenen Verfahren.

Die verwendeten Formelzeichen kénnen dem Anhang entnommen werden.
3. Ergebnis/Bewertung

Die Berechnung ergibt die Moglichkeit zur Einhaltung der Orientierungswerte fir das
Kleingartenge]énde_, wenn ein mindestens 3,5 m hoher Lirmschutzwall an der Grenze
des Gewerbegebietés angelegt wird.
(Ein 3 m hoher Wall ergibt exakt einen dem Orientierungswert 55 dB(A) entsprechenden
Immissionspegel.

Da dies zur Absicherung der erforderlichen Schallpegeiminderung noch nicht ausreicht,

wird ein 3,5 m hoher Wall festgesetzt).



